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COMENTARIOS

Guia para cumplimentar el Modelo 100 de
IRPF. Arrendamientos o Alquileres.

Los rendimientos alquileres, por distintos motivos, se han
convertido en el IRPF 2018 en uno de los "rendimientos estrella"

por distintos motivos:...

ARTIiCULOS

Coémo actuar ante una diligencia de embargo
de créditos

Te indicamos contestar y realizar el pago correspondiente si has

recibido una diligencia de embargo de créditos de un proveedor.

® CONSULTAS FRECUENTES

¢Qué consecuencias tiene la legalizacion de
libros fuera de plazo? ¢Y si no se legalizan?
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Examinamos todas las consecuencias de no legalizar los libros de

forma telematica ante el Registro Mercantil o de hacerlo fuera de

Resolucién de 27 de marzo de 2019, del Servicio Publico de plazo.
Empleo Estatal, por la que se publica el catalogo de ocupaciones

de dificil cobertura para el segundo trimestre de 2019.

FORMULARIOS

Demanda de Juicio de Equidad por
nombramiento de Presidente

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

¢Es obligatorio estar empadronado en el Modelo de demanda de Juicio de Equidad por nombramiento de
municipio donde radica la vivienda habitual Presidente

para poder aplicar deduccion de vivienda en

IRPF?

Consulta DGT V0204-19. Consultante traslada su residencia

habitual, junto con su familia, a vivienda oficial adjudicada donde

sigue residiendo ...
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¢Es obligatorio estar empadronado en el municipio donde
radica la vivienda habitual para poder aplicar deduccién
de vivienda en IRPF?

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n°® V0204-19. Fecha de Salida: - 31/01/2019

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El consultante trasladé en 2005 su residencia habitual, junto con su familia, a una vivienda oficial
(Pabelldon) adjudicada en el acuartelamiento de Cordoba, donde sigue residiendo; con anterioridad
constituyd su residencia familiar la vivienda que el matrimonio adquirid6 en 1995 en su localidad natal,

teniendo ésta la condicion de vivienda habitual hasta el momento de dicho traslado, y por la cual contintan
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practicando, al dia de hoy, la deduccion por inversion en vivienda habitual, al disfrutar de vivienda habitual

por cargo o empleo.

CUESTION PLANTEADA:

Si existe algun inconveniente fiscal a efectos de la deduccién en el caso de que el consultante se
empadrone en el domicilio de su vivienda en propiedad, y seguir ocupando la vivienda habitual (Pabellon)

que tiene adjudicada en Cdérdoba por su destino profesional.

CONTESTACION-COMPLETA:

Se parte de la premisa, conforme a lo manifestado por el consultante, que es de aplicacién, con
respecto de la vivienda objeto de consulta, el régimen transitorio regulado por la disposicion transitoria
decimoctava de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobada por la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, que permite continuar aplicando la
deduccion por inversion en vivienda habitual a partir del ejercicio 2013, conforme con la normativa vigente a
31 de diciembre de 2012, aun haber sido suprimida dicha deduccién con efectos 1 de enero de 2013 por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la

consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica (BOE de 28 de diciembre).

Los requisitos para aplicar el referido régimen transitorio, en el presente caso, lo constituirian: haber
adquirido la vivienda y practicado la deduccion por dicha adquisicion con anterioridad a 2013 y haber

alcanzado ésta la consideracion de vivienda habitual.

La deduccién por inversion en vivienda habitual vigente a 31 de diciembre de 2012 se recoge en los
articulos 68.1, 70 y 78 de la LIRPF, siendo el primero de ellos, concretamente en su nimero 1°, donde se
establece la configuraciéon general de la deduccién disponiendo que, con arreglo a determinados requisitos y
circunstancias, los contribuyentes podran deducirse un determinado porcentaje “de las cantidades
satisfechas en el periodo de que se trate por la adquisicién o rehabilitacion de la vivienda que constituya o
vaya a constituir la residencia habitual del contribuyente”. A continuacion fija la base maxima de deduccion

en 9.040 euros anuales.

El concepto de vivienda habitual a efectos de la practica y consolidacion de las deducciones llevadas a
cabo por su adquisicion o rehabilitacion se recoge en el articulo 68.1.3° de la LIRPF, y, en su desarrollo, en
el articulo 54 del Reglamento del Impuesto, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo (BOE

del 31 de marzo), el cual, entre otros, dispone:

“1. Con caracter general se considera vivienda habitual del contribuyente la edificacion que constituya

su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres afos.

No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar de no haber
transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias que
necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales como celebracion de matrimonio, separacion
matrimonial, traslado laboral, obtencién del primer empleo, o cambio de empleo, u otras analogas

justificadas.”
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2. Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de manera
efectiva y con caracter permanente por el propio contribuyente, en un plazo de doce meses, contados a

partir de la fecha de adquisicion o terminacion de las obras.

No obstante, se entendera que la vivienda no pierde el caracter de habitual cuando se produzcan las

siguientes circunstancias:

Cuando éste disfrute de vivienda habitual por razén de cargo o empleo y la vivienda adquirida no sea
objeto de utilizacion, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzara a contarse a partir de la fecha del

cese.

3. Cuando sean de aplicacion las excepciones previstas en los apartados anteriores, la deduccion por
adquisicion de vivienda se practicara hasta el momento en que se den las circunstancias que
necesariamente exijan el cambio de vivienda o impidan la ocupacién de la misma, salvo cuando el
contribuyente disfrute de vivienda habitual por razén de cargo o empleo, en cuyo caso podra seguir
practicando deducciones por este concepto mientras se mantenga dicha situaciéon y la vivienda no sea

objeto de utilizacion.

(.

Conforme a ello cabe indicar:

Desde el momento en el que el contribuyente traslada su residencia habitual de una vivienda en
propiedad a otra, la primera pierde, de haberla alcanzado, la consideracién de vivienda habitual; unicamente
no perderia el caracter de habitual -de acuerdo con la excepcion contenida en el dltimo parrafo del apartado
2 del sefialado articulo 54 del RIRPF- si el disfrute de la nueva vivienda habitual fuese inherente al cargo o
empleo publico o privado desempefiado, constituyendo este disfrute un derecho objetivo de cualquiera que

desempefie tal cargo o empleo, y dicha vivienda en propiedad no sea objeto de utilizacion.

En base a ello, de no darse la excepcion indicada, desde la fecha en la que el contribuyente deja de
residir en su, hasta entonces, vivienda habitual pierde el derecho a practicar la deduccién por las cantidades

que vinculadas a su adquisicion pudiese satisfacer a partir de ese momento.

En un futuro, si, la que en su dia alcanzé la consideracion de habitual y por la cual se practico la
deduccién por inversion en vivienda habitual, volviese a constituir la residencia habitual del contribuyente,
este, en aplicacion y conforme al régimen transitorio sefialado, tendra derecho a practicarla de nuevo, de

acuerdo con la normativa del Impuesto vigente en ese momento.

La vivienda habitual se configura, conforme criterio manifestado reiteradamente por este Centro
Directivo, desde una perspectiva temporal que exige una residencia continuada por parte del contribuyente,
lo cual requiere su utilizacion efectiva y con caracter permanente por el propio contribuyente, circunstancias
que no se ven alteradas por las ausencias temporales. No obstante, en aquellos casos en los que por
duplicidad de domicilios pudiera haber dudas sobre cudl es el que constituye la residencia habitual, las

exigencias de continuidad y permanencia otorgarian el caracter de habitual a aquel domicilio donde se
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residiera por mas tiempo a lo largo de cada periodo impositivo; puesto que un contribuyente no puede tener

mas de una vivienda habitual en cada momento.

La determinacion del lugar de residencia de un contribuyente se configura como una cuestion de hecho

y no de derecho.

En este sentido, cabe senalar que, el simple empadronamiento no constituye, por si mismo,
elemento suficiente de acreditacion de residencia y vivienda habitual en una determinada localidad,
como tampoco lo es -si fuese el caso- el hecho de darse de alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas o trasladar el domicilio fiscal a lugar determinado. Si bien la cédula de empadronamiento
municipal constituye un elemento relevante a la hora de valorar cual es el lugar de residencia habitual,

éste no es unico ni concluyente.

Dicha residencia es una cuestion de hecho por lo que ésta Subdireccion General no puede entrar a
valorar tal circunstancia, la cual debera ser concretada a partir de circunstancias previstas normativamente.
Si el contribuyente entiende que una determinada edificacion tiene la consideracion de vivienda habitual,
para hacer valer su interés debera poder acreditar suficientemente los hechos constitutivos del lugar de su
residencia habitual por cualquier medio de prueba valida en derecho (conforme disponen los articulos 105 y
106 de la Ley General Tributaria, Ley 58/2003, de 17 de diciembre); correspondiendo su valoracion a los
organos de gestion e inspeccion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, a su requerimiento, a

quienes correspondera valorar las pruebas.

En definitiva,

, Y, en base a ello,

consolidar las deducciones que por una concreta vivienda se practiquen

conforme dispone el articulo 54 del RIRPF.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo

89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Sujecion a IVA de la transmision de la licencia de taxi y
vehiculo.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® VV4577-16. Fecha de Salida: - 26/10/2016

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La persona fisica consultante tiene la intencion de traspasar su actividad econdémica: autotaxi (menos

de 9 plazas) con taximetro.

CUESTION PLANTEADA:
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Sujecion al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

CONTESTACION-COMPLETA:

1.- El articulo 4, apartado uno, de la Ley 37/1922, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido (BOE de 29 de diciembre), establece que "estaran sujetas al Impuesto las entregas de bienes y
prestaciones de servicios realizadas en el ambito espacial del Impuesto por empresarios o profesionales a
titulo oneroso, con caracter habitual u ocasional, en el desarrollo de su actividad empresarial o profesional,
incluso si se efectian a favor de los propios socios, asociados, miembros o participes de las entidades que

las realicen.”.

El apartado dos, letra b), del mismo precepto sefiala que “se entenderan realizadas en el desarrollo de

una actividad empresarial o profesional:

b) Las transmisiones o cesiones de uso a terceros de la totalidad o parte de cualesquiera de los bienes
o derechos que integren el patrimonio empresarial o profesional de los sujetos pasivos, incluso las
efectuadas con ocasién del cese en el gjercicio de las actividades econémicas que determinan la sujecion al

Impuesto.”.

Por otra parte, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.Uno de la citada Ley 37/1992, se

reputaran empresarios o profesionales, a efectos del Impuesto sobre el Valor Afiadido:

“a) Las personas o entidades que realicen las actividades empresariales o profesionales definidas en el

apartado siguiente de este articulo.

(.)

Por su parte, el apartado dos, de este articulo 5, establece que “son actividades empresariales o
profesionales las que impliquen la ordenacion por cuenta propia de factores de produccion materiales y
humanos o de uno de ellos, con la finalidad de intervenir en la producciéon o distribucion de bienes o

servicios.”.

2.- Por otra parte, el articulo 7, numero 1° de la Ley 37/1992 dispone, segun la redacciéon dada al
precepto por la Ley 28/2014, de 27 de noviembre, en vigor desde 1 de enero de 2015, el siguiente supuesto

de no sujecion:

“No estaran sujetas al Impuesto:

1°. La transmision de un conjunto de elementos corporales y, en su caso, incorporales que, formando
parte del patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo, constituyan o sean susceptibles de
constituir una unidad econdmica auténoma en el transmitente, capaz de desarrollar una actividad
empresarial o profesional por sus propios medios, con independencia del régimen fiscal que a dicha
transmision le resulte de aplicacion en el ambito de otros tributos y del procedente conforme a lo dispuesto

en el articulo 4, apartado cuatro, de esta Ley.

Quedaran excluidas de la no sujecion a que se refiere el parrafo anterior las siguientes transmisiones:

a) La mera cesion de bienes o de derechos.
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b) Las realizadas por quienes tengan la condicion de empresario o profesional exclusivamente
conforme a lo dispuesto por el articulo 5, apartado uno, letra c) de esta Ley, cuando dichas transmisiones

tengan por objeto la mera cesion de bienes.

c) Las efectuadas por quienes tengan la condiciéon de empresario o profesional exclusivamente por la

realizacion ocasional de las operaciones a que se refiere el articulo 5, apartado uno, letra d) de esta Ley.

A los efectos de lo dispuesto en este numero, resultara irrelevante que el adquirente desarrolle la
misma actividad a la que estaban afectos los elementos adquiridos u otra diferente, siempre que se acredite
por el adquirente la intencion de mantener dicha afectacion al desarrollo de una actividad empresarial o

profesional.

En relacion con lo dispuesto en este numero, se considerara como mera cesion de bienes o de
derechos, la transmision de éstos cuando no se acompafe de una estructura organizativa de factores de
produccién materiales y humanos, o de uno de ellos, que permita considerar a la misma constitutiva de una

unidad econdmica autbnoma.

En caso de que los bienes y derechos transmitidos, o parte de ellos, se desafecten posteriormente de
las actividades empresariales o profesionales que determinan la no sujecion prevista en este numero, la

referida desafectacion quedara sujeta al Impuesto en la forma establecida para cada caso en esta Ley.

Los adquirentes de los bienes y derechos comprendidos en las transmisiones que se beneficien de la
no sujecion establecida en este nimero se subrogaran, respecto de dichos bienes y derechos, en la posicion
del transmitente en cuanto a la aplicacion de las normas contenidas en el articulo 20, apartado uno, nimero

22.° y en los articulos 92 a 114 de esta Ley.”.

La nueva redaccion del numero 1° del articulo 7, tal y como establece la Exposicion de Motivos de la
Ley 28/2014 citada, “clarifica la regulacion de las operaciones no sujetas consecuencia de la transmision
global o parcial de un patrimonio empresarial o profesional incorporando, a tal efecto la jurisprudencia del
Tribunal de Justicia de la Union Europa, de que se trate de la transmisién de una empresa o de una parte de

la misma”.

La interpretacion de los supuestos de no sujeciéon de las transmisiones globales de patrimonio debe
hacerse de conformidad con la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea, establecida entre
otras, en las sentencias de 27 de noviembre de 2003 y de 10 de noviembre de 2011, recaidas,

respectivamente en los Asuntos C-497/01, Zita Modes, y C-444/10 Christel Schriever.

El Tribunal ha establecido que la aportacion no sujeta de una universalidad total o parcial de bienes
debe entenderse en el sentido que comprende “la transmision de un establecimiento mercantil o de una
parte autbnoma de una empresa, con elementos corporales y, en su caso, incorporales que, conjuntamente,
constituyen una empresa o una parte de una empresa capaz de desarrollar una actividad econdémica

auténoma, pero que no comprende la mera cesion de bienes, como la venta de existencias”.

Por tanto, no se transmita la totalidad de los elementos que constituyen el

patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivo sino que, en cada supuesto,
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De la escasa informacion aportada en el escrito de consultan no pude determinarse si se transmite la
totalidad de los elementos afectos a la actividad de autotaxi (vehiculo, licencia, otros elementos...), o

unicamente alguno de ellos.

No obstante, puede sefalarse que cuando los elementos transmitidos se acompafan de la necesaria
estructura organizativa de factores produccion en los términos establecidos en el articulo 7.1° de la Ley
37/1992 que determinan la no sujecién al Impuesto, la referida transmision no estara sujeta al Impuesto

sobre el Valor Ahadido.

En el supuesto de que unicamente vaya a ser objeto de transmision algunos de los elementos afectos
a la actividad, como unicamente la licencia para el ejercicio de la actividad de auto-taxi, o Unicamente el
vehiculo de auto-taxi, sin que esta transmision se vea acompanada de ningun otro elemento, ni en general
de un conjunto de elementos corporales y, en su caso, incorporales que, formando parte del patrimonio
empresarial o profesional del sujeto pasivo constituyan una unidad econémica en los términos sefialados, su
transmision constituira una mera entrega de bienes o de derechos que estara sujeta al Impuesto sobre el

Valor Anadido.

3.- Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del

articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Guia para cumplimentar el Modelo 100 de IRPF.
Arrendamientos o Alquileres.

Javier Gomez, Departamento de Contabilidad y Fiscalidad de Supercontable.com - 11/04/2019

Los rendimientos de capital inmobiliario, por distintos
motivos, se han convertido para la declaracion de la renta
(IRPF) del ejercicio 2018 en uno de los "rendimientos
estrella” de los distintos tipos de retribuciones que puede
percibir un contribuyente de renta; entre estos motivos

destacamos:

* La nueva regulacion de los arrendamientos con fines
turisticos, que obliga a determinados sujetos intermediarios de este tipo de operaciones a realizar una
Declaracion Informativa trimestral de la cesion de uso de viviendas con fines turisticos (Modelo 179 de la
AEAT); el tratamiento de esta novedad se desarrolla con mayor amplitud en nuestro seminario de Renta

2018 - Novedades y Claves para el Asesor.

* Los avisos o advertencias que la Adminstracion tributaria (AEAT) esta enviado a los propietarios de

pisos en alquiler, tales como:

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_16_2019_PDF.html

8/22


https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Modelo_179.Declaracion_informativa_trimestral_de_la_.html
https://www.supercontable.com/pag/seminarios/renta/novedades_renta.html

23/4/2019 Boletin SuperContable 16

(...) De acuerdo con los datos de que dispone la AEAT, usted ha realizado anuncios de alquiler
de inmuebles en diferentes medios publicitarios, incluido internet. Le recordamos que, en caso

de haber percibido rentas por alquiler, deben de incluirse en la declaracion {(...).

* La nueva obligacion de cumplimentar este apartado con el NIF de los arrendatarios, disponiendo el
contribuyente exclusivamente de dos casillas para cumplimentar este dato informativo. jSolamente
pueden aportarse dos N.L.F.!. Este hecho esta provocando, por ejemplo, que inmuebles que han sido

arrendados en mas de dos ocasiones (turisticos sobre todo) no sepan como cumplimentarse.

* E| estadisticamente contrastado incremento de este tipo de rendimientos obtenido por parte de los

contribuyentes de IRPF.

# Otros.

Hemos de recordar que tienen la consideracion de rendimientos integros de capital inmobiliario los
derivados del arrendamiento o de la constitucion o cesién de derechos o facultades de uso o disfrute
sobre bienes inmuebles rusticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, cuya titularidad

corresponda al contribuyente y no se hallen afectos a actividades econdmicas realizadas por el mismo.

Pues bien, en el Modelo 100 - Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. Declaracion
Anual, encontraremos este tipo de rendimientos en la pagina 5 (ll), donde habremos abrir el desplegable
que encontramos en la casilla 0063 para poder acceder a la pantalla habilitada con el objetivo de

cumplimentar toda la informacion relacionada al arrendamiento:
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& Alta Inmueble | < O
Mumere de ordendel inmueble | - Contribuyents titular -
Maturaleza Uso o desting
Propiedad (%) Usufructo {36) (clave] (clave) Situacion (clave] Referencia Catastral

[oos3] (/]

NIF del exconyugs

casilla [0066] tomd |

Direccidn..._.

Inmueblas a disposic

50lo uso o destino sim
inmueble que estd ad

Inmuebles arrendadg

Nif del arrendatario L.
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C. Bienes inmuebles no afectos a actividades econdmicas, excluida la vivienda habitual e inmuebles asimilados Pagina 5 ()

Relacion de bienes inmuebles y rentas derivadas de los inmuebles a dispesicion de sus titulares o arrendados o cedidos a terceros

: i i i T 2 Modalidad
Bienes inmuebles a disposicion de sus titulares, o arrendados o cedidos a terceros it aranta
o6 %
propiedad usufructo  Maturaleza (clave) Uso o desting (clave] () Situacion (clave) Referencia Catastral (*7)

Direccidn del |nmueb|e|

& = &

MIF del exconyuge que utiliza la vivienda come residencia habitual (sélo si en "Uso o desting" ha
reflejado la clave 8]

Si &l excényuge no reside en Espaidia y no tiene NIF, indigue el ndmero de identificacidn en el pais
de residencia
Inmuebles a disposicion de sus propietarios o usufructuarios

gL R LT LT s o P OO S e N

Nif del arrendatario 2_

Ingresos integros com|

Inmuebles arrendados, subarrendados o cedidos a terceros

N

L T g Ty T e

Gastos deducibles:
Intereses de los ¢

Importe pen
declaracidn

Importe de
Imports de

Tributas, recargo

Si el arrendatanc L no reside en Espaiia y no
tiene NIF, indique el n® de identificacién.en
Nif del arrendmal’ioL_,,,,,,__________,,,| el pais de residencia |

Si el arrendatano 2 no reside en Espafiay no
tiene NIF, indigue el n® de identificacidn en

NIF del arrendatario 2, &l pais de residencia

(] 5ila clave de uso o destine del inmueble es la 4 o la 5, los datos econdmices del arrendamiento debe reflejarlos conjuntamente
con los del inmueble principal. (vea la AYUDa)

[*"] Puede consultar su referencia catastral en: www.sedecatastro.gob.esTeléfono 902-373635

Saldos de dudoso ©

Cantidades devengadas por terceros como consecusncia de servicios personales,
Cantidades destinadas a la amortizacién de bienes inmueble: . = b

Cantidades destinadas a la amortizacidn de bienes muebles

{*) Limite conjunto:

(**)verel anexo C.1

Otros gastos fiscalmente deducibles
Rendimiento neto ([0079] - [0080] - [0081] - [0083] - [0084] - [0085] - [0086] - [0087] = [0088]) ..o

Reduccion por arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda [artl'culo 232 dela Ley del Impuesto)...........

Reduccion por rendimientos generados en mas de 2 afios u obtenidos de forma notoriamente irregular
(articulo 23.3y D.T 25" de la Ley del Impuesto)

Rendimiento minimo computable en caso de parentesco (articulo 24 de la Ley del IMpUesto) e

Rendimiento neto reducido del capital inmobiliario:la cantidad mayor de [ [0089] - [0090] - [0081] ) y [00%2]].

L

el impaorte de la casilla [0059].

usufructo, naturaleza,

introducir todos los datos

Asi, una vez hayamos rellenado todos los datos relativos al porcentaje de propiedad del inmueble,
referencia catastral, ... y tras seleccionar como tipo de uso la opcion "1.

Arrendamiento”, nos encontraremos con la pantalla que analizamos a continuacién en la que debemos

relativos al arrendamiento, de acuerdo a las instrucciones mostradas: (pase el

puntero del raton por encima de los puntos de informaciéon para conocer como cumplimentar cada

Inmueble arrendado, subarrendado o cedido a terceros Modalidad

Toma de datos

Armrendamiento 1del 5 s Arendamiento

Tipo de rendimient

Arrendamiento a fa

Ingresos integros (7]

Declarante

Ver resumen

(]

(7]
miliares SI/NO o |
(7]
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E) Gastos de reparacion y conservacion e intereses y otros gastos de financiacion [*)

Importe satisfecho en N

Importe pendiente de deducir de los ejercicios N-4 a N-1

Tributos, recargo y tasas @ I:l
Saldos de dudoso cobro @ |:I
Cantidades devengadas por terceros por servicios personales ©® I:I
Amortizacion del inmueble (7] I:I
Amortizacion de los bienes muebles cedidos con el inmueble @ I:I
Otros gastos fiscalmente deducibles %) (7] I:I
Rendimiento neto @

Reduccion por arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda @

Reduccion Rdtos. irregulares Art. 23.3y DT.25de la Ley LR.PF @ I:I
Retenciones (%) @ I:I
Arrendamiento a familiares: Rendimiento minimo computable (%) @ I:I
(¥} 5i hubiera varios titulares del inmueble, haga constar la parte correspondiente al titular reflejado

| i Aceptar | | i Cancelar |

Desde 1 de Abril nuevas bonificaciones para el fomento
del empleo indefinido

Antonio Millan - Abogado, Departamento Laboral de Supercontable.com - 17/04/2019

El Real Decreto-ley 8/2019, de 8 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion social y de lucha contra la
precariedad laboral en la jornada de trabajo, en vigor desde
el 13 de marzo de 2019, ha sido convalidado por el

Congreso de los Diputados.

Entre las medidas que contiene se ha mencionado, en

primer lugar, la relativa al registro de la jornada de trabajo.
También se han destacado la reforma del subsidio para mayores de 52 afos (hasta ahora 55 afos), la
reforma de las prestaciones familiares de la Seguridad Social, el establecimiento de las cuantias minimas de
las pensiones de incapacidad permanente total, o las medidas de proteccion para los trabajadores del mar,

los artistas y los trabajadores agrarios por cuenta ajena

Pero este Real Decreto-Ley también incluye medidas de fomento del empleo indefinido, y a su

analisis vamos a dedicar este Comentario.

La primera de estas medidas, que se contiene en el Articulo 8, es una bonificacion por la

contratacion laboral de personas desempleadas de larga duracion.

Se pretende con ello incentivar la contratacion indefinida de personas desempleadas e inscritas en la
oficina de empleo al menos 12 meses en los 18 meses anteriores a la contratacion, mediante una
bonificacion mensual de la cuota empresarial a la Seguridad Social. Para la aplicacion de dicha bonificacion,
se establece que se debera mantener en el empleo al trabajador contratado al menos tres afios desde la

fecha de inicio de la relacion laboral.
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La medida deriva de la actual Estrategia Espafiola de Activacion para el Empleo 2014-2020, que
pretende potenciar el empleo como principal instrumento de inclusién social, mejorando de manera prioritaria

la activacion e insercion de los desempleados de larga duracion y de los mayores de 55 afnos.

En consecuencia...

Los empleadores que contraten indefinidamente, a partir del 1 de Abril, a personas desempleadas e
inscritas en la oficina de empleo al menos doce meses en los dieciocho meses anteriores a la

contratacion, tendran derecho, desde la fecha de celebracion del contrato, a

Cuando estos contratos se concierten con mujeres,

Si el contrato se celebra a tiempo parcial las bonificaciones se disfrutaran de manera proporcional a la

jornada de trabajo pactada en el contrato.

Para la aplicacion de este incentivo la empresa debera mantener en el empleo al trabajador
contratado al menos tres anos desde la fecha de inicio de Ila relacion laboral. Asimismo, debera
mantener el nivel de empleo en la empresa alcanzado con el contrato durante, al menos, dos afnos
desde la celebracién del mismo. En caso de incumplimiento de estas obligaciones se debera proceder al

reintegro del incentivo.

No se consideraran incumplidas la obligaciones de mantenimiento del empleo anteriores cuando el
contrato de trabajo se extinga por causas objetivas o por despido disciplinario cuando uno u otro sea
declarado o reconocido como procedente, ni las extinciones causadas por dimision, muerte, jubilacion o
incapacidad permanente total, absoluta o gran invalidez de los trabajadores o por la expiracion del tiempo
convenido o realizacion de la obra o servicio objeto del contrato o por resolucion durante el periodo de

prueba.

En lo no establecido en esta disposicion seran de aplicacion las previsiones contenidas en la seccion |
del capitulo | de la Ley 43/2006, de 29 de diciembre, para la mejora del crecimiento y del empleo, salvo lo

establecido en su articulo 2.7.

Pero esta no es la unica bonificacion que contiene la norma. En el Articulo 7 se regulan las
bonificaciones por conversion de contratos eventuales de trabajadores agrarios en contratos

indefinidos o contratos fijos-discontinuos.

Asi, las empresas que ocupen a trabajadores encuadrados en el Sistema Especial para Trabajadores
por Cuenta Ajena Agrarios establecido en el Régimen General de la Seguridad Social, que transformen,
antes del 1 de enero de 2020, los contratos de trabajo de duracion temporal suscritos con esos
trabajadores, cualquiera que sea la fecha de su celebracion, en contratos de duracion indefinida, incluidos

los contratos fijos-discontinuos, tendran derecho a las siguientes bonificaciones en la cuota empresarial por
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contingencias comunes a la Seguridad Social, durante los dos afos siguientes a la transformacion del

contrato:

1. Si el contrato se refiere a trabajadores encuadrados en el grupo 1 de cotizacién, con cotizacién por bases
mensuales, y que tengan una base de cotizacion mensual inferior a 1.800 euros, la bonificacion sera de
40 euros/mes (480 euros/afo). En el caso de trabajadoras, dichas bonificaciones seran de 53,33

euros/mes (640 euros/ano).

2. Si el contrato se refiere a trabajadores encuadrados en el grupo 1 de cotizacién, que coticen por jornadas
reales trabajadas y su base de cotizacién diaria sea inferior a 81 euros, la bonificacion sera de 2

euros/dia. En el caso de trabajadoras, las bonificaciones seran de 2,66 euros/dia.

3. Si el contrato se refiere a trabajadores encuadrados en alguno de los grupos de cotizacién entre el 2 y el
11, que tenga una base de cotizacion mensual inferior a 1.800 euros o una base diaria inferior a 81,82
euros, la bonificacién se correspondera con la cuantia necesaria para que la cuota resultante por
contingencias comunes no supere 88,15 euros/mes, o 4,01 euros por jornada real trabajada. En el caso
de trabajadoras, la bonificacion se correspondera con la cuantia necesaria para que la cuota resultante

por contingencias comunes no supere 58,77 euros/mes, o 2,68 euros por jornada real trabajada.

Las anteriores bonificaciones no seran de aplicacion
durante las situaciones de incapacidad temporal, riesgo
durante el embarazo y riesgo durante la lactancia natural,

asi como nacimiento y cuidado del menor causadas durante SEGURIDAD SOCIAL

=
A TESORERIA GENERAL DE LA
[

-

la situacion de actividad, a que se refiere el articulo 5.7 del

Real Decreto-ley 28/2018, de 28 de diciembre, para la

revalorizacion de las pensiones publicas y otras medidas

urgentes en materia social, laboral y de empleo.

Para la aplicacion de este incentivo la empresa debera mantener en el empleo al trabajador
contratado al menos tres anos desde la fecha de transformacion del contrato. En caso de

incumplimiento de esta obligacion se debera proceder al reintegro del incentivo.

En lo no establecido en esta disposicion seran de aplicacion las previsiones contenidas en la seccion |
del capitulo | de la Ley 43/2006, de 29 de diciembre, para la mejora del crecimiento y del empleo, salvo lo

establecido en su articulo 2.7.

Finalmente, en el Articulo 9 se recuperan las medidas de apoyo a la prolongacion del periodo de
actividad de los trabajadores con contratos fijos discontinuos en los sectores de turismo y comercio
y hosteleria vinculados a la actividad turistica, vigentes desde 2012 y prorrogadas afio a afio. La no
aprobacion del proyecto de Ley de Presupuestos Generales del Estado para 2019, implicé la pérdida de la

vigencia de esta medida, que ahora se recupera.

Conforme a la misma, las empresas, excluidas las pertenecientes al sector publico, dedicadas a
actividades encuadradas en los sectores de turismo, asi como los de comercio y hosteleria, siempre que se
encuentren vinculados a dicho sector del turismo, que generen actividad productiva en los meses de febrero,
marzo y de noviembre de cada afio y que inicien o0 mantengan en alta durante dichos meses la ocupacién de

los trabajadores con contratos de caracter fijo discontinuo, podran aplicar una bonificacion en dichos
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meses del 50 por ciento de las cuotas empresariales a la Seguridad Social por contingencias comunes,
asi como por los conceptos de recaudacién conjunta de Desempleo, FOGASA y Formacion Profesional de

dichos trabajadores.

No olvide que...

Esta bonificacion sera de aplicacion desde el 1 de enero de 2019 hasta el dia 31 de diciembre de

2019.

Como actuar ante una diligencia de embargo de créditos

Mateo Amando Lopez, Departamento Contable-Fiscal de SuperContable.com - 23/04/2019

Si eres una de esas tantas personas a las que se le

ponen los pelos de punta con solo ver el logotipo de la
Agencia Tributaria en el sobre, imaginate si al abrir la
. notificacion de Hacienda lo primero que lees es la palabra

EMBARGO. La taquicardia sobrevenida es de aupa.

"'\gCﬂCMl l 1‘11)UT111‘111 Una vez recobrado el aliento te pones a pensar y no

recuerdas ninguna deuda pendiente ni un impago realizado
y menos aun una notificacion previa de liquidadacion ni de providencia de apremio que pudiera dar lugar a
un embargo. Te dispones a leer con detenimiento la diligencia y te das cuenta de que el obligado al pago o
deudor no eres tu, sino un proveedor o cualquier otra persona a la que le debes dinero (o le debiste), en el
caso de diligencias de embargo de créditos, o un empleado, en el caso de diligencias de embargo de

sueldos y salarios.

Si te encuentras en esta situacion y no sabes qué hacer sigue leyendo, intentaremos contestar a todas

las preguntas que se te pasan por la cabeza:

¢Por qué me ha llegado esta notificaciéon a mi si no soy el deudor?

Hacienda dispone de multitud de informacion sobre las relaciones comerciales de los contribuyentes a
través del Suministro Inmediato de Informacion del IVA (Sll) y las declaraciones tributarias presentadas,
tales como el modelo 347 de declaracién anual de operaciones con terceras personas o los resumenes
anuales de retenciones e ingresos a cuenta (modelos 180, 190...), por lo que si tu N.I.F. aparece en
cualquier declaracion tributaria presentada por el deudor (o el NIF del deudor en una declaracion
presentada por ti) recibiras la diligencia de embargo para que, si existe algun importe pendiente de pago al

deudor, realices el pago directamente a la Administracion Tributaria.

¢Tengo que contestar a la diligencia aunque no tenga ningun importe que pagar al deudor?
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Si, siempre hay que contestar a la diligencia de embargo. La falta de contestacion al requerimiento
puede acarrear una multa de 150 euros e incluso la responsabilidad solidaria de la deuda hasta el

importe del crédito que estuviera pendiente de pago, de existir.
¢Qué plazo tengo para contestar?

En la propia diligencia aparece el plazo de contestacion, que con caracter general sera de 10 dias

habiles desde la fecha de recepcién de la notificacion, es decir, sin contar sabados, domingos ni festivos.
¢Coémo contesto a la diligencia de embargo?

Lo primero que tienes que hacer es comprobar si efectivamente existe algun contrato en vigor o
alguna factura o recibo sin pagar al deudor. En funcion de esto deberas contestar que no existe ningun
importe pendiente o que si existe y solicitar la carta de pago si no viene ya con la diligencia para realizar el

pago directamente a la Administracion en lugar de al propio deudor.

La contestacion la puedes realizar a través del anexo que acompana a la propia notificacion de forma
presencial en las oficinas del érgano de recaudacion que firma la diligencia o en cualquier otra oficina de
asistencia de la Administracion Publica o de Correos. Si bien la forma mas facil y rapida es que lo hagas

de forma telematica en el registro electronico del 6rgano de recaudacion que firma la diligencia.
¢Como realizo la contestacion de forma telematica?

La contestacion telematica la puedes hacer desde la Sede Electrénica de la Agencia Tributaria,
siguiendo la ruta: Inicio -> Todos los tramites -> Recaudacioén -> Consulta y tramitacion de diligencias

de embargo -> Embargo de créditos, efectos y derechos realizables en el acto o a corto plazo.

X Inicio - Agencia Trbutaria X

“)>Cc @ @ @ hitps://wvagendatributariaes/# @ || Q suscar n o =

[1‘} fee /“ Agencia Tributaria

Castellano | Catala  Galego Valencia English = *
» Ayuda

Agencia Tributaria Ciudadanos Empresas y profesionales Colaboradores n

)T Asi mejoramos todos

€)>C @ O & mps/| €)> C @ @@ hpsi(€) > C @ @ @ https//wwwagendatributal € ) > C @ @@ n T. hi
co i i i i co i i ia| Sede co i i ia| Sede Electrénica
[m s /“ Agencia Tribu| [ﬂ seue /“ Agencia Trib [m s /“ Agencia Tributaria [m s /“ Agencia Tributaria
‘Sede Electronica - Agencia Tributaria: > Inicio » Todos Sede Electronica - Agencia Tributaria: » Inicio » Todos los trdmites » Recaus Sede Electronica - Agencia Tributaria: » Inicio » Todos los tramites » Recaudacion » Consulta y tramitacién de diligencias de er

Bienvenido  la Sede electrénica de la Agencil

Desde esta plataforma usted podrd acceder 3 10 senicl: I
tealizados 3 aves de esta Sede estan sujetos a (0s imite Consuilta y tramitacion de diligencias de smbargo rocedimiento

Recaudacién Embargo de créditos, efectos y derechos realizables en el acto o a corto plazo.

Procedimiento

Todos los tramites » Procedimiento de T
rocedimiento de Apremio 5° » Tramites
» Impuestos ytasas » Aplazamientos y fraccionamientos Embargo de cuentas bancarias [[@ & % » Contestacion a a diigencia de emvargo_|
i » Compensacionesyexincidn mediane decucsones e
s o i 30 Responsabes tibutaros y sucesores e S sy aTands @G @ » Generacién ingreso Gatos (catas de pago)
b 4 ¥ Consultay ramitacén e aiigendas de embargo | @G » Efecuaralegaciones yio aportar documenlos o ustfcantes
) Confcaciones e 6 "
~ » Otros Embargo de valores. a¢ %) o ot 2 Lo
I3 8 » ConraceInformaci ce Empresss Pagadoras d créctos ysusicos Ayl
Benats focalesysuorzac -
e [ oe wriato, secosy derechos reszatesen f s o s coro iz | e

» Comprobaciones fiscales y procedimiento sancionador|
» Requerimientos y comunicaciones iion iy ccase
» Reaur atros @ Con cetificado elecrénico de identficacién o DN electrGnico
@ ConCigve PIN

## Con nimero de referencia

& Sin identificacion

) Otros procedimientos tributarios
» Procedimientos no tributarios

» Otros senicios

sociales

No es necesario identificacion de ningun tipo para acceder a este tramite. Lo unico que necesitas
es el nimero de la diligencia, el NIF del obligado y el NIF del pagador (el tuyo) que aparecen en la

notificacion de la diligencia de embargo.

Una vez introducidos y seleccionado el expediente te apareceran las opciones de contestacion:

* Existe relacion comercial y/o créditos pendientes de pago.

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_16_2019_PDF.html

15/22


https://www.supercontable.com/informacion/Recurso_Hacienda/Art._203._Ley_58-2003-_General_Tributaria.html
https://www.supercontable.com/informacion/Recurso_Hacienda/Art._42._Ley_58-2003-_General_Tributaria.html
https://www.agenciatributaria.gob.es/AEAT.sede/procedimientoini/RE05.shtml

23/4/2019

Boletin SuperContable 16
Selecciona esta opcién si efectivamente existe algun importe que te falta por pagar al deudor. Indica el

importe y la fecha de vencimiento.

* No se mantiene en la actualidad relacion comercial con el obligado al pago.

Selecciona esta opciodn si no existe ningun importe pendiente de pago al deudor. También puede aparecer
el texto “en la fecha de notificacion de la diligencia no existen créditos pendientes de pago ni contratos en

vigor”, que tendria el mismo resultado a efectos practicos.

* Existe un embargo previo que impide total y definitivamente el cumplimiento de la orden de

embargo.

Selecciona esta opcion si efectivamente existe algun importe que te falta por pagar al deudor pero ya se
ha recibido con anterioridad a la notificacion que se contesta otra diligencia de embargo sobre los mismos

créditos. Indica el numero de la diligencia de embargo anterior y la fecha de notificacion.

Una vez marcada la opcién correspondiente y consignados los datos solicitados podras ver el pdf con

la contestacion realizada y enviarla.

No olvides guardar el acuse de recibo del envio de la contestacion.

¢Coémo realizo el pago de los créditos pendientes a la Administracién?

Cuando llegue la fecha de vencimiento del pago pendiente tendras que generar la carta de pago
correspondiente y realizar el ingreso. La forma de acceder a este tramite es la misma que la mostrada para

realizar la contestacion.

Si existe un contrato por el que exista la obligacion de realizar pagos sucesivos tendras que realizar

todos ellos a la Administracion hasta que recibas una notificacion indicando que ya no existe tal obligacion.

¢El proveedor puede exigirme estos pagos que no le he realizado directamente a él?

No. Los pagos realizados directamente a la Administracion con motivo de la diligencia de embargo

tienen caracter liberatorio para el pagador. Igual que si le hubieses pagado directamente al deudor.

¢Coémo contabilizo el pago a la Administracién en lugar de al proveedor?

La diligencia de embargo no supone ningin cambio en la contabilidad de la operaciéon. El
importe pendiente estara reflejado seguramente en una cuenta del grupo 40 o 41, que se cancelara con el

pago a la Administracion igual que si se hubiera hecho al proveedor.

No se aconseja reclasificar la obligacion de pago existente con el proveedor a una cuenta con la
Administracion Publica Acreedora (grupo 47) por el hecho de recibir la diligencia de embargo ya que

nosotros no somos los deudores. Aqui puedes ver el Cuadro de cuentas del PGC PYME.
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Silos vecinos no se ponen de acuerdo en la Junta: Juicio
de Equidad

Antonio Millan - Abogado, Departamento Juridico de Supercontable.com - 17/04/2019

A aquellos de nuestros clientes y usuarios que se
dediquen a la administracion de Comunidades de
Propietarios, e incluso a aquellos que asistan a las juntas de
su propia Comunidad de vecinos recordaran alguna ocasion
en la que no existe forma alguna de poner de acuerdo a los
propietarios para tomar una decision vy, al no alcanzarse la

mayoria necesaria, no se puede adoptar el acuerdo y la

Comunidad queda bloqueada.

Si le resulta familiar la situacion, y, como profesional o copropietario, se encuentra en esa
circunstancia, sepa que el Art. 17 de la Ley 49/1960, apartado 7°, parrafo 2°, de Propiedad Horizontal,

establece:

Cuando la mayoria no se pudiere lograr por los procedimientos establecidos en los apartados
anteriores, el Juez, a instancia de parte deducida en el mes siguiente a la fecha de la segunda
Junta, y oyendo en comparecencia los contradictores previamente citados, resolvera en equidad lo
que proceda dentro de veinte dias, contados desde la peticion, haciendo pronunciamiento sobre el

pago de costas.

El proceso regulado por este articulo, que es el Juicio de Equidad, no ha sufrido modificaciéon alguna
por la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil 1/2000, de 7 de enero, en la que no existe prevision procesal alguna

al respecto.

El juicio de equidad es un pronunciamiento especial, mediante el cual se suple el acuerdo de la Junta
de propietarios por una decision judicial, por medio de una resolucion de "equidad”, lo cual quiere decir que
el Juez tendra mas en cuenta la situacion de hecho, el sentido comun, las circunstancias de la finca, que los

fundamentos juridicos (STS 3-3-2003).

Para que sea posible acudir al Juez para suplir el acuerdo que no ha podido ser adoptado por la Junta

de Propietarios, deben concurrir una serie de requisitos:

1) No podra tratarse de acuerdos que requieran para ser aprobados la unanimidad de los propietarios,
ni tampoco los que requieran alguna de las mayorias especiales (acuerdos recogidos en los apartados 1°y

2° del Art. 17 de la Ley 49/1960, de Propiedad Horizontal).

Es decir, solo podra acudirse al juicio de equidad cuando se pretenda una decision judicial en relacion

con un acuerdo relativo a un acto de administracion ordinaria de la Comunidad, que son los que requieren,
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para ser aprobados, el voto favorable de la mayoria simple de los propietarios y cuotas de

participacion, recogidos en el apartado 7° del referido Art. 17 de laLey 49/1960.

Sin embargo...

...la Audiencia Provincial de Madrid ha sefalado, en la Sentencia de 19 de Febrero de 2015, que si

cabe instar juicio de equidad cuando no se alcanza la unanimidad necesaria.

2) Que habiendo sido celebrada Junta de Propietarios, en 12 o 22 convocatoria, no hubiera sido posible

la adopcion del acuerdo.

3) El plazo para solicitar la iniciacion del procedimiento va a ser de un mes contado desde la

celebracioén de la Junta.

Si bien el Art. 17 de la Ley 49/1960, en su apartado 7°, sefiala como plazo el de un mes desde la
segunda Junta, el plazo debe computarse desde la fecha de la Junta en la que no pudo ser adoptado el
acuerdo, ya se trate de la 1° o de la 22 convocatoria. Recordemos ademas que, tanto la 1% como la 22
pueden ser celebradas en mismo dia (debiendo existir entre la celebracion de una y otra, un intervalo de, al

menos, media hora).

Este plazo de un mes, es un plazo de caducidad, de forma que se contara el plazo por dias
naturales, sin excluirse los dias inhabiles ni festivos, con la particularidad de que si el plazo finalizara en dia

inhabil se entendera prorrogado al siguiente habil.

Asimismo, el juicio de equidad, en funcion de la remision efectuada por el Art. 13 de la Ley 49/1960,
apartado 2°, de Propiedad Horizontal, tendra también como finalidad la de resolver sobre el relevo del
Presidente designado por la Junta de Propietarios, cuando el designado como Presidente presentes
excusas ante el Juez, solicitando ser eximido del desempefo de dicho cargo, procediendo en su caso, al
nombramiento de quien habra de sustituirle, con caracter provisional, en el desempefio de dicho cargo de
presidente, hasta que por la Junta de Propietarios se proceda a una nueva designacion. E igualmente podra
acudirse al Juez cuando, por cualquier causa, fuese imposible para la Junta designar al Presidente de la

Comunidad.

En cuanto a la ejecutividad de la resolucién, hay que sefalar que todos los acuerdos de la Junta son
ejecutivos, y ello con independencia de que hayan sido tomados de forma directa por la Junta, o bien que

hayan sido adoptados por el Juez en equidad.

Por lo que se refiere al procedimiento, éste sera iniciado a instancia de parte (por cualquiera de los

propietarios o por el nombrado Presidente que pretende solicitar el relevo).

En cuanto a la solicitud, que sera presentada ante el Juzgado del lugar en el que la finca se encuentre
sita, y que no requerira la intervencion de Abogado no Procurador (en caso de ser utilizados sus
servicios, no seran incluidos en las costas), no requiere ningun requisito formal, si bien, siempre sera

mas correcto incluir, aun de forma breve, una relacién de los hechos y fundamentos en los que se basa la

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_16_2019_PDF.html

18/22



23/4/2019

Boletin SuperContable 16
solicitud (circunstancias y motivos, fecha en que se celebré la Junta, posturas mantenidas,...). Si debera
incluir una relacién de los propietarios contradictores, esto es, que hubiesen votado en sentido contrario al
solicitante o solicitantes del juicio de equidad, con indicacion de su domicilio en que pueden ser citados para

Su posterior comparecencia.

Una vez admitida la solicitud, el Juez procedera a citar a las partes, mediante providencia, a una

comparecencia oral (en dicha comparecencia podran practicarse las pruebas que se estimen pertinentes).

|

En un plazo de veinte dias (excluyendo los dias
inhabiles, pues se trata de un plazo procesal) desde la
presentacién de la solicitud, el Juez debera resolver,
teniendo en cuenta el beneficio e interés de la Comunidad.
Esta resolucion, por la propia naturaleza de este proceso, no
puede ser objeto de recurso alguno; al tratarse de una
decision tomada por "sustituto" de la Junta, no podra ser
objeto de apelacion, pues no tiene consideracion de
sentencia ni de auto ni de providencia, y por lo tanto esa decisidon no podra ser revisada por un Tribunal

superior.

La resolucion del Juez tendra la misma consideracion y efectos que un acuerdo de la Junta, debiendo
tener su reflejo en el libro de actas, y ser notificarse cuando proceda y teniendo los discrepantes el
derecho a impugnar la resolucion de equidad cuando la consideren contraria al Art. 18 de Ley
49/1960, de Propiedad Horizontal, a través del mismo procedimiento establecido para impugnar los
acuerdos adoptados directamente por la Junta (la sentencia a que dé lugar este procedimiento de
impugnacion si podra ser, posteriormente, objeto de apelacion, e incluso, en caso de que sea procedente,

ser recurrida en casacion ante el Tribunal Supremo).

Régimen de Propiedad Horizontal de Cataluna

En este punto s6lo podemos sefalar que la normativa catalana no contiene un precepto equivalente a
la regulacion estatal; siendo la unica posibilidad de intervencion del Juez en cuanto a la adopcion de
acuerdos la que se contempla en el Art. 553-25.5; que permite a los propietarios con discapacidad fisica o
las personas con quienes conviven, si los acuerdos relativos a la eliminacion de barreras arquitectonicas, la
instalacion de ascensor o a la mejora de la viabilidad y seguridad del inmueble no alcanzan la mayoria
necesaria, pedir a la autoridad judicial que obligue a la comunidad a suprimir las barreras arquitecténicas o a

realizar las innovaciones exigibles para alcanzar la transitabilidad del inmueble.

¢Qué consecuencias tiene la legalizacién de libros fuera
de plazo? ;Y sino se legalizan?

Mateo Amando Lépez, Departamento Contable-Fiscal de SuperContable.com - 17/04/2019

a El articulo 18 de la Ley 14/2013 establece que todos los libros que

Registradores obligatoriamente deban llevar los empresarios se legalizaran telematicamente en el

DE ESPARA . . -
Registro Mercantil antes de que transcurran cuatro meses siguientes a la fecha de
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cierre del ejercicio. Por tanto, si el ejercicio coincide con el afio natural el ultimo dia para legalizar los

libros del ejercicio 2018 es el 30 de abril de 2019.

No obstante, desde el punto de vista mercantil, junto con esta obligacion no se ha estipulado
ningun tipo de régimen sancionador por su falta de legalizacién o por el incumplimiento en el plazo, a

diferencia de lo que ocurre con la falta de depésito de las cuentas anuales.

De hecho, la Gnica mencién que realiza el Reglamento del Registro Mercantil y demas legislacion
sobre la materia es que el registrador hara constar que la legalizaciéon se ha solicitado fuera del plazo
legal en la certificacion que extendera por la legalizacion de los libros, sin que ello suponga en la practica

ningun agravio respecto de quien si halla legalizado los libros en tiempo y forma.

Articulo 333.3 del Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio.

3. En el caso de que la legalizacion se solicite fuera del plazo legal, el Registrador lo hara constar

asi en la diligencia del Libro y en el asiento correspondiente del Libro-fichero de legalizaciones.

Por otro lado, desde el punto de vista tributario, el articulo 200 de la Ley General
Tributaria contempla como una infraccion grave el incumplir obligaciones contables vy Eggﬁ g
ooo

registrales, lo que llevaria aparejado una sancion de 150 o 300 euros, si bien hasta la fecha no
tenemos constancia de que se haya empleado este articulo para sancionar la mera falta de legalizacion de
los libros sin venir precedida de otros incumplimientos contables, como ya auguraba en su dia la consulta

vinculante V1689-10, de 23/07/2010, de la Direccion General de Tributos:

Hay que sefalar que la falta de legalizacion o de depdsito, junto con otros incumplimientos de
indole contable o registral puede incidir en la determinacion de la existencia de anomalias
sustanciales en la contabilidad que afecten a la calificacion de posibles infracciones tributarias. Por
tanto, habra que estar a las circunstancias de cada caso en concreto para determinar si esa falta

de legalizacién o de depésito de libros pudiera ser constitutivo de infraccion tributaria.

Llegados a este punto pareceria que si se ha llevado una contabilidad ordenada, sin retrasos
sustanciales y se han cumplido las obigaciones fiscales, no existiria ningun aliciente para realizar la

legalizacion telematica de los libros en el Registro Mercantil, pero nada mas lejos de la realidad.

La legalizacion de libros da valor al contenido de los mismos a efectos probatorios

a la hora de defender una postura u operacion ante los tribunales. Si los libros no han sido
legalizados, el contenido de los libros ha podido ser alterado y por tanto carecerian de

valor probatorio. Mientras todo vaya bien en la empresa, sin conflictos entre socios, ni altercados con otras

partes, puede ser que la legalizacion de los libros parezca carente de valor pero una vez que uno se
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encuentra con estas vicisitudes puede arrepentirse de no haber actuado conforme a las prescripciones
legales.

Incluso en las sociedades unipersonales, carentes por definicion de conflictos entre socios, la
legalizacion de los libros, especialmente del libro-registro de contratos con el socio Unico, se hace
imprescindible. Asi lo exige el articulo 16 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital para
que los contratos firmados entre el socio Unico y la sociedad sean oponibles a la masa en caso de concurso.

De lo contrario, si la sociedad unipersonal entra en concurso, a la hora de valorar la masa %
pasiva, esto es, el importe total debido a los acreedores, el socio unico no podra hacer constar DEQ
como parte de la misma los derechos de cobro contraidos con la sociedad por las operaciones
efectuadas entre ambos, como por ejemplo por la prestacion de servicios profesionales o por el trabajo
desarrollado en la misma, por lo que hasta que no cobrasen el resto de acreedores no podria cobrar el
socio unico ningun importe derivado de esa operacion.

< Recuerde que:
Para mantener intacto el valor probatorio de los libros legalizados el empresario debera conservar una
copia informatica de idéntico contenido y formato de los ficheros correspondiente a los libros
presentados a legalizar.
LIBROS GRATUITOS
Libro Cierre Operaciones 45 Casos
Contable intracomunitarias Practicos
DESCARGAR GRATIS DESCARGAR GRATIS DESCARGAR GRATIS
PATROCINADOR
g _Sage Despachos Connected
NOVEDADES 2019

Contables
Fiscales

Cuentas anuales
Bases de datos

L[]
[ ]
e Laborales
L[]
[ ]

INFORMACION

¢ Quiénes somos
Politica proteccion de datos

Email
Foro SuperContable

[ ]
e Contacto
L]
[ ]

ASOCIADOS
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